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Пояснительная записка
к проекту постановления «Об установлении максимального размера 
дохода граждан и постоянно проживающих совместно с ними членов их семей и стоимости подлежащего налогообложению их имущества в целях признания граждан нуждающимися в предоставлении жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования»


Проект постановления «Об установлении максимального размера дохода граждан и постоянно проживающих совместно с ними членов их семей и стоимости подлежащего налогообложению их имущества в целях признания граждан нуждающимися в предоставлении жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования» (далее - проект постановления) предусматривает определение максимального размера дохода, полученного гражданином и членами его семьи в течение одного года, предшествующего месяцу подачи заявления), осуществляемого путем суммирования размеров всех видов доходов и последующего деления на количество членов семьи. 
Мониторинг условий предоставления жилищных кредитов показал каким должен быть доход семьи при подаче заявки на ипотеку.
Пример 1. При расчете ипотеки на 1 800 000 рублей ежемесячные выплаты при различных процентных ставках могут составить до 25 500 рублей. 
[image: ]
Если принять условие банка, что расходы по кредитным обязательствам составляют 40-50% от ежемесячного дохода семьи, то семье необходимо иметь ежемесячный доход не менее 63 750 рублей. Берем во внимание состав семьи из 3 человек, таким образом, на 1 члена семьи должно приходится не менее 21 250 рублей.

Пример 2. При расчете ипотеки на 2 700 000 рублей ежемесячные выплаты при различных процентных ставках могут составить до 40000 рублей. 
[image: ]
Если семья состоит из 4 человек, то в этом случае ее ежемесячный доход должен составлять не менее 100 000 рублей или по 25 000 рублей – на одного члена семьи. 
Таким  образом, подводя итоги мониторинга, учитывая величину прожиточного минимума в Омской области (постановление правительства Омской области от 27.02.2019 50-п), положение части 2 статьи 11.3 Закона Омской области от 28.12.2005 № 722-ОЗ «О государственной политике Омской области в жилищной сфере», проектом постановления предусматрено устанавление максимального размера дохода граждан и постоянно проживающих совместно с ними членов их семей для признания нуждающимися в предоставлении жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования в сумме, не превышающей трех прожиточных минимумов по основным социально-демографическим группам населения в Омской области.
[bookmark: _GoBack]При установлении максимальной стоимость имущества, находящегося в собственности членов семьи и подлежащего налогообложению, руководствуемся положением жилищного кодекса об обеспеченности граждан
общей площадью жилого помещения на одного члена семьи для признания их нуждающимися в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма, менее учетной нормы (п.2 части 1 статьи 51 ЖК РФ). 
Решением районного Совета Омского муниципального образования Омской области от 03.08.2005 № 39 «Об установлении нормы предоставления площади жилого помещения в Омском муниципальном образовании» учетная норма площади жилого помещения установлена в размере 15 кв.м на одного человека.
Таким образом, проектом постановления устанавливается максимальная стоимость имущества, находящегося в собственности членов семьи и подлежащего налогообложению, в целях признания граждан нуждающимися в предоставлении жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования в размере, не превышающем на каждого члена семьи средней рыночной стоимости 15 кв.м общей площади жилого помещения, исходя из рыночной стоимости 1 кв.м общей площади жилого помещения, устанавливаемой ежегодно по Омскому муниципальному району Омской области.


Начальник Управления 
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